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EDERA Srl Impresa Sociale ¥

EDERA e il Centro diinnovazione per la decarbonizzazione e la rigenerazione dell’'edilizia costituito a fine 2020
da Redo Sgr Societa Benefit, ANCE e Fondazione Housing Sociale, con il sostegno di Fondazione Cariplo.

EDERA sperimenta e crea un mercato per soluzioni innovative capaci di ridurre tempi, costi e impatto ambientale
delle costruzioni, con l'obiettivo di riuscire ad intervenire anche laddove € piu necessario e piu difficile: le

periferie e l'edilizia sociale.

ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI FH
Fondazione Housing Sociale

Fondazione

Con il supporto di CARIPLO
.







GLOBAL CARBON LAW N
dimezzare le emissioni ogni 10 anni
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Fonte: Rockstrom et al., Science, Marzo 2017




Fuori rotta R
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Global Buildings Climate Tracker (2024, BPIE)
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Classi energetiche N

A4 137.814(1,1%)
A3 138.103(1,1%)
A2 176.377 (1,4%)
Al 225.671(1,8%)

287.994(2,3%)

B
C 522,901 (4,2%)
D

1.269.155 (10,2%) RESIDENZIALE

_ 2.118.057 (16.9%)

F
F 3.157.942 (25,3%)
G 4.464.582 (35,7%)

Fonte: Dati Istat-Enea

IL 61% DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI
ITALIANI SI TROVAIN CLASSEF O G
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Raffrescamento e Sismica R

ENERGIA TERMICA ANNUALE RISCHIO SISMICO
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Fonte: PNIEC 2019

Tabella di marcia del tasso annuo di riqualificazione del settore residenziale (PNIEC)

_ 2020-2030 2030-2040 2040-2050
Tasso rigualifcazione
< 1,9% 2,7% 2,7%

annua (residenziale)

Fonte: Elaborazione ENEA
Tasso Superbonus = 2,1%
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Forza Lavoro: scarsa e fuori eta

Le costruzioni italiane presentano uno dei tassi di invecchiamento degli occupati maggiore in Europa.
La quota dei lavoratori occupati trai bb e i 64 anni e oggi al 20% e raggiungera il 30% nel 2030: uno
dei maggiori trend di invecchiamento in Europa.

Fonte: OCSE, Commissione Europea e FMI



Produttivita »

TREND DI LUNGO TERMINE DELLA PRODUTTIVITA ORARIA IN ITALIA
(1995=100, a prezzi costanti)
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Fonte: Paul Teicholz, Center for Integrated Facility Engineering (CIFE), Stanford University. Fonte: elaborazioni CRESME su dati ISTAT, contabilitd nazionale




Un cambio di processo N\

STABILIMENTO

AN
100% 3D Sistema Modulare
finiture interne ed esterne off site /
70% 2D sistema a grandi pannelli ‘
con finiture esterne off -site
50% 2D sistema a grandi pannelli
(solo struttura e predisposizioni
elettriche),”
Tradizionale in opera
0% | @-ooooooomoemmm
>

CANTIERE PRODUTTI VI TAO




INDIVIDUALI
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Le Torri Risorsa di via Russoli



VIA RUSSOLI, Milano

DATI EDIFICIO
A Proprieta ALER Milano
A 4 torrie 187 alloggi

INTERVENTI PRINCIPALI

A Isolamento termico facciate
A Isolamento e finitura a verde delle coperture
A Sostituzione infissi ed avvolgibili
A Revamping CT e installazione contabilizzatori
A Nuovo impianto FV con accumulo _ P
PROCUREMENT = - ‘ j {
A PPP per retrofit e 10 anni di manutenzione | St ——1 _; _
\/{‘"}-laza Calore ~:_ ; T
!.‘.:' LIFE COMPANY e Servizi B

1 |l




RAPIDITA ED EFFICIENZA S Y

1 PIANO AL GIORNO CON 4 PERSONE
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A Uso di facciate offsite per retrofit energetico, installate senza uso di ponteggi
A Riduzione tempi esecutivi, ottimizzazione logistica e riduzione traffico indotto dal cantiere



APPROCCIO CIRCOLARE R

A Uso di materiali bio-based (legno, lolla di riso)



PARTECIPAZIONE 9

PERCORSO SOCIALE E ARTISTICO

A Approccio partecipativo nel processo di retrofit e nella fase di gestione (orti sulle coperture verdi)
A Coinvolgimento artisti e condivisione di un percorso di rigenerazione sociale



SOSTENIBILITA INCLUSIVA N

ENERGIA RINNOVABILE E RIDUZIONE DELLA POVERTA ENERGETICA

A Aumento copertura fabbisogni energetici da fonti rinnovabili (FV con accumulo)
A Abbattimento isola di calore con verde urbano (coperture a verde)
A Riduzione fabbisogni energetici e poverta energetica




Cosa si puo replicare?
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SCALE UP o

Offerta

Filiere integrate, capacita investire e innovare

Domanda
Ingaggiata e non opportunistica
Pipeline omogenea, aggregata, costante
Modello business coerente con deep renovation

Servizi e Regolazione
Processi procurement, modelli di business

Servizi finanziari e assicurativi




Attivare una domanda omogenea, o
organizzata per tipologia

Maison individuelle

3 typologies de maisons construites entre 1945 et 2000, représentant 60% des
consommations énergétiques finales tous des mai individuell

)

Coiit global sur 30 ans en individuel - pour la typologie de référence - hors travaux hors EnergieSprong

Anoter : entretien @ minima: scénario non conforme avec la Stratégie Nationale Bas

i L o4 = —— § | =80 EHTﬂogement 200 000 € HT Carbone (parc au niveau BBC en moyenne en 2050). De plus, les locataires voient

- = | leurs factures énergétiques fortement augmenter ainsi que leur confort thermigue

Maison isolée sur la parcelle Maison en bande Maison semi-isolée trop peu amélioré, ce qui entraine de hauts risques de vacance locative et d'impayés

Nombre et % sur le parc social 160 000 € HT | qui n'ent pas été évalués ici (ear dépendant de caractéristiques locales) mais qui
construit entre 1945 et 2000 NT5008 ok 17% 4100000 solt 2% ~275000 80 813 175000 serant & étudier.

Nombre et % sur | ésidentiel
o ':om:l‘i"’!:::':;‘s';;‘o':o = 7.5 Msoit 75% =650 000 soit 6% =1.9 Msoit 19% 130 000 € HT
Elévation RDC ou R+1 R+1 généralement RDC ou R#1 175 000 EnergliSprong peut afficher

120 000 € HT
Toiture Inclinée, doublepente  Peuinclinée, double pente Inclinée, double pente le meilleur coiit global

75000

1 Revenus liés  la revente d'EnR sur 20 ans

Logement collectif R .
1 Colits d'exploitation

25000
3 typologies de batiments construits entre 1945 et 2000, représentant 75% des [ Facture énergétique
consommations énergétiques finales tous usages des logements collectifs v r T .
j . A7 Hrr Reconstruction  Entretien a minima  Rénovation BBC Couts travaux
s -25 000 neuve [RT 20132 EnergieSprung —@— Coiit global sur 30 ans
Petit collectif T . : % . . - B - sa s a . \ - N .
bl porcae Pattafechen boode Grendcollect Y Ce prix n'est pas le prix minimal sur le long terme: il peut étre amene a evoluer encore a la baisse au-dela des deux années a venir.
. 3 o . . 4o .
Nombre ets surleparcsodal 100 000 soit 7% =150000s0it 5% =25 Msoitsa% ) Prix conception + réalisation, excluant les travaux hors EnergieSprong
"mm::rn’]'i':::;:':::i::;;f; =800 000 soit 14% =600 000 soit 10% 4.4 Msoit 76% 3
Elévation <R+4 <R+4 >R+4
Toiture Toiture terrasse Toiture terrasse Toiture terrasse

Organizzare e finanziare la replicazione su scala e la sfida
i



1. Passare da “progetti” a “prodotti” per tipologie edilizie

2. Creare serie

3. Ottimizzare costi e modelli di business

GESCHIKT VOOR WONINGTYPOLOGIE

EGW jaren '50 gemetselde gevels
EGW jaren '60 stapelbouwmethode
EGW jaren '60 plat dak

EGW jaren '80 baksteengevel

Galerij jaren '60 laag < 4 bouwlagen
Galerij jaren '60 / '70 doorlopende balkons
Galerij jaren '70 inspringend balkon

O M| G| bl o) o

9. Portiek jaren '50 gesloten baksteen
10. Portiek jaren '60 / '70 portiek plat dak
11. Portiek jaren '80 portiek plat dak

EGW jaren '70 gevelementen voor- achtergevel

>

Grondgebonden woning
Jaren ‘60 (plat dak)

Dit format gebruiken we voor de eerste validatie.
Aan dit overzicht kunnen geen rechten worden ontleend,
het overzicht is bedoeld als illustratie voor de offerte.

Galerijflat - Jaren ‘60/°70

Investering € 0 tot € 100.000

Energielasten per maand € 0 tot € 200

Investering € 0 tot € 100.000
Energielasten per maand € 0 tot € 200

B B JB  Wimastpale | Wimastpake | woen(d) | ween [ [trivie solarf]]| [ Davelor ERAFLATS | (@) 520 | hojmans bwoond | triple solarll] rancustion (4 B2

Slimme schil IRPVADEP NOM KlimaatPak 70 | KlimaatPak 50  Zwerm Concept NOM WILMA
Investeringskosten £48.500 £49.000 £87500 £30.808 €37378 €14.500 £€35.000 €25.000 €47.700 £€20.881 £€60.000 Investeringskosten €44.800 €3.000 €48.000 €25.000 €60.000 €17.500 €6.025
Investeringskesten zijn inclusief arbeid [ ] ® ® ® [ ] ® [ ] [ ] ® [ ] ® Investeringskosten zijn inclusief arbeid ® ® [ ] ® ® ® [ ]
GESCHIKT VOOR TEMPERATUURREGIME GESCHIKT VOOR TEMPERATUL
Hoge temperatuur (575%) [ ] ® ® Hoge temperatuur (375%) L ] ® [ ] ® [ ]
Midden temperatuur (55-75%c) [ ] o [ ] Midden temperatuur (55-75%) [ ] ® @ [ ]
Lage temperatuur (<55°) L] ] ® ® @ [ ] [ ] L] @ L ] Lage temperatuur (<55%) @ L J (] e [
SCORE DOOR EXTERNE ADVISEUR SCORE DOOR EXTERNE ADVISEUR
Beperken warmtebehoefte ko * ok *kk * *kk *kk *kd 122 L2 2 Tk L2 2 Beperken warmtebehocfte ko 'S 2] ok dedek ke *dk ke
Beperken CO,-reductie *kok *kk *kok hhk *kk 1 323 *kk 221 *hk L2 2] ok Beperken CO,-reductie ok ko kR akk * &k hhk 'y es
Gereed voor CO,-neutraal bbb il ke Lalialied L wrokk il kR hadialid bl halialid Gereed voor CO,-neutraal ke *ok ok L3 84 *hkk *k ok * Rk L 2 33
Comfort *hk *kk *kok hhk *kk ok *kdk hokk *kok ko hkk Comfort e ki rarare Fara e rarare e







EnergieSprong, un «Salto Energetico» @

Un programma internazionale di open innovation

Tetto con pannelli solari

per fornire retrofit a energia zero su larga scala integrati

M . . . . o e R M d l .
con interventi rapidi e replicabili grazie a peulo energetico

Facciate prefabbricate
molto performanti

digitalizzazione e industrializzazione.

Oltre 10.000 riqualificazioni in Europa hanno

dimostrato |1 seguenti benefici:
- Riduzione del costo fino al 40%
- Tempo intervento ridotto del 50%

- Prestazioni NZEB garantite fino a 30 anni

Rigualificazioni antisismiche




Le riqualificazioni Energiesprong R

E
DECARBONIZZATE = Eﬂ SCALABILI
ﬁﬁ Rigualificazione profonda in linea con i target Riduzione dei costi e dei tempi esecutivi,
europei 2030 e 2050

prestazioni garantite a lungo termine

|J] DESIDERABILI
4

Cantieri brevi e senza ponteggi, miglioramento
comfort indoor, finiture di qualita

2
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Miglioramento della prestazione antisismica e %8 |'|"

|| cantieri piu sicuri
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https://youtu.be/NN_Mv8-4wrU

N

Il processo




