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1.

Integraree renderepiu efficacile strategiedi ristrutturazionedegliimmobilia
lungotermine per un settore edile idealmentede-carbonizzatoe un parcodi
edificia energiaquasizeroal 2050

Considerara beneficimultipli degliinterventi di ristrutturazione,compresila
salubrita, il comfort termico e visivo, la sicurezzasismica

Incoraggiaref Q dzdllé tecnologie informatiche ai fini RSt f QS Fd&€lIA OA Sy 1 |
comfort e dellaflessibilitadegliedifici.

Promuovergorme alternative di trasporto.



'l consumo energetico dell dedificio I mpianto
| | consumo energetico dell 6edi ficio I mpianto
Pho l N SUPer i . . .
Photovoltaic B o Abitazionedi 100mq
NZEB

triple

pane

double 4 persone

low-e |

glazing'§

= Ventislonsystemwith |
heat recovery
" ground heatexchanger
Voce di consumo Fabbisogni n impianto Consumi
Nz g (kWhe/m?) 4.000kWhe&/anno
Riscaldamento 25 . 3,5(COP) 7.2 . . .
50%climatizzazionee ACS
ACS 25 . 32(coP) 7,8 50% altri usi
Raffrescamento 30 ' 53(EER) 5,7
App. elettriche 20 ' ! 20
TOTALE 4.7 Fonte Politecnicodi Milano
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|1l consumo energetico dell 6edificio I mpianto

Mezzi di trasporto

(spostamenti per modalitd - Valore percentuale)

938 9,7 10,2 9,2 9,6 10,2 10,
75,0
57,0
50,0
6,2 5.4 43 4.9 41 4,3 2,7 49
25,0 37 3,6 31 3,3 3,9 3,6 2.4 31
20,7 3,3 241 22,6 25!1 18,3 16.8 15,3 13.7]
0,0 . ' . . —
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OPledl @ Blcl 0 Moto o clclomotore [ 2 Mezzl privatl ] 0 Mezzl pubblicl

10 km/giorno per spostamenti » 2300kWh/anno
locali conautomobilea gasolio

50% del fabbisognodi
un edficio NZEB
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|| consumo energetico e

Why Has Asthma Increased?
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% Asthma

sal ubr it del | 6edi

Great Progress Sealing Homes
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But, Homes Become Unhealthy
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B3C | GIBC

CONDOMINI | CONDOMINI

RIQUALIFICAZIONE, CONDUZIONE RIQUALIFICAZIONE, CONDUZIONE
E MANUTENZIONE E MANUTENZIONE
EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI

 Sistema di verifica GBC CONDOMINI _ Sistema di verifica GBC CONDOMINI
: Per la riqualificazione, la conduzione e la manutenzione di : Per la riqualificazione, la conduzione e la manutenzione di
edifici residenziali esistenti edifici residenziali esistenti

Edizione 2016 " Edizione 2016
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J] DJ \| —7
CONDOMINI

RIQUALIFICAZIONE, CONDUZIONE
E MANUTENZIONE
EDIFICI RESIDENZIALI ESISTENTI

Sistema di verifica GBC CONDOMINI

Edizione 2016

» Edificio composto da una pluralita di unita
immobiliari, intese a livello funzionale, di
Condominio  numero superiori a 4.

« Piu unita immobiliari di proprieta di un

Proprieta unico soggetto

* Multiproprieta a patto che risultino come
parte attiva al processo di certificazione
Proprieta almeno il 65% dei condomini proprietari.

La valutazione preliminare dello stato 4. La gestione post-riqualificazione, per il

di fatto per la scelta d’investimento; mantenimento della prestazione

La valutazione preliminare della qualita raggiunta;

degli interventi di riqualificazione, a 5. L'aumento della consapevolezza degli
garanzia del finanziamento; utenti degll edifici al fine di un utilizzo
La verifica della corretta esecuzione responsabile;

dell’intervento;

6. Strumento di supporto per la gestione
operativa sostenibile.
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Obi ettivo |l a rigenerazione

Definizione criteri
investimento

wldentificazione
delle parti
interessate

wObiettivi del

progetto di
Intervento e di
certificazione

immobile di proprieta fondo pensione
preservazione del valore;

condominio multiproprieta ridurre costi

gestione, salvaguardare il capitale.
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[V)ecisione, . .

RQAY dSaulAa

wANnalisi costi
benefici

wldentificazione
modello

finanziario

wStima tempi
ritorno
dell'investimento

wValutazione delle
esigenze e scelte
individuali
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st ent
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( si NO | | 0| 0] 0 |Materiali & Risorse i
0 0 Durablllta e Resilienza I I 28 gl erereq1  |Politiche digestione dei rifiuti da beni di consumo e beni durevoli Obbligatorio
=1 Indagine conoscitiva prelininare: “Fotografia™ delledificio esistente Cbbligatorio Cresmo 1 |Acquisti per le ristrutturazioni & le manutenzioni delfedificio 3
- Indéglne F:?noscltlva Pr.ellm‘nare: “Individuazione preliminare deifattori di vulnerabilitd, Obbiigatorio cresmaz | Acquiste d beni di consumo & beni durevol 3

pericolosita ed esposizions
t=1] Clas sificaz ione sismical Obbligataria creano 3 [Gestione dei rifiuti solidi - Ristrutturazione e Manutenzione 2
=1 Frestazioni di sicurezza minine Cbbligatorio
Valutazione di sicurezza strutturale 5-7 0| 0| 0 |Qualita Ambientale Interna q
Interv ento di mglioranenta/ade gusmento strutturale §-12 S| ererezt | Prestazioni minime per la qualita dellaria interna Obbligatorio
Intervento di miglioranento - Prevenzions incendio 1-2 S| prerez2 | Controlio del fumo di tabacco Obbligatorio
::: : :'::tr.venlo dl- !""Q|.|0I'EI'?.’EI'|.tO ~Vunerab ) .Idogemoglcs ! Sl Prereg 3 |Politica perle pulizie ecususteniw_\ Obbligatorio
el iche resilienti per il sistera condo rrinio 1-2
reros | Durabitl: Fiano di renuterzions prograreta > crearo 1 |Programma di gestiune}alﬁqlélﬁﬂaria interna 2
Creanot |Freparszions allerrergerza del siste s condarrinic 1 credo 2 (Piano di Gestj "{M@ }duur in Fase di Cantiere 1
credne 7 | Sisterva di gestione dei dati 1 Credio 3 ACPGU@ ( Q) D) e | 2
[ Cregpd? | I%Ii){e “cw@w - 2
0 | 0] 0 |Gestione del Sito e L ocalizzazione 15 /’_‘W J.v’dag\e)ullo stato dellimmobile per gli occupanti | 1
sl Frerzai | Politica di gestione del sito Obbligatorio v [ ‘F%; &;L'qunhazione delle aree comuni interne 1
Greana 1 | Trasporti aternativi 1- 3] < (- \\H, Q’.// |
Credmo 2 |Attenzione agli habitat naturali, gestione e migliorarento del sito ﬁvr\ — = "
crneT | Gestions defle aoque piovans O N \‘ ) \U) 0 | 0 [Innovazione @Ila Progetlaz.lone 1
cro | Fdmions delleffotio mola & oalors — (\ \ ( \ \ A ‘__ creako 1 |Innovazione nella progettazione 5
- T — \ \ \ \ \ \ \..- M creaio 2 |Professionista accreditato LEEDVGBC 1
Sreie & | Sviluppo integrato: Spazi di relazione e spazi corrunif\/'\\ M { \ = 2 Gestione dei confiti !
cresta? | Sostenibilta del cantisre =y at 1
[ "l | ( A \ \ UBE'AEE TOTALE Punteggio ma
0| 0] 0 |Gestione delle Acque d 'l, "l ", '\ \ J } I 10 Base: 40-49 punti, Argento: 50-58 punti, Oro: 60-79 punti, Platino: 80+ punti
=1 Frersa 1 Fiduzione dei consus #%}Q{%Ia\de per usi interni Obbligatorio
51 Prereq 2 Misura dei consumi |d'|c?\ “ Obbligatorio
credfo 1 |Fiduzione dei consurri di swshlle per firrigazions 1
Sreafe 2 |Riduzione dei consuri di acqua potabile delledificio per usi interni 1-
creaa s |Misura dei consurr idrici 1-3
0 | 0] 0 |Energia e Atmosfera I I 39
51 Prereq 1 Frestazioni energetiche minine Obbligatorio
=1 Pre Buone pratiche di gestione dellefficierza energetica Obbligatorio
51 Frerea 3 Contabilizz azione dei consurr energetici a livello di edificio Obbligatorio
Sreafe 1 | Indagini conoscitiv e energetiche avanzate 1-3
credio 2 | Comrvissioning 1-2
Credio 3 | Ottimrizz azione delle prestazioni ener getiche e bilanciamento delle dispersioni terrriche 1-23
Sredfo 4 | Contabilizz azione avarz ata dei consurr energetici 4
Sreafe 5 | Energia rinnovabile e carbon offset 4
Credto & | Gestione avarzata dei fluidi refrigeranti 1
Credfo 7 | Termoregolaziones 1




GBC Condomini

A fornisce gli elementi per svolgere analisi di rischio, nella quale includere la variabile
«cambiamenti climatici» tra quelle che influenzano irisultatid e | | 6 i ndi reualfieazionee
quindiilritornod el | 6i nvesti ment o

A contribuisce fortemente a rendere il protocollo strumento di qualita e garanzia prestazionale

del | 61 n.tlLanguabfinazianed e | | 6 e san amneettetereori ed appelli.
Durabilita e Resilienza 28
Frereq 1 |INdagine conoscitiva preiminare: “Fotografia® delledificio esistente Obbligatorio
s Indggine Ft?ﬂnsciﬁua p.Jr.eIimi.rjare “Individuaz ione preliminare dei fattori di vulnerabilita Obbligatorio

peric olosita ed esposizione”

Feeq 3 |ClAssificazione sismica Obbligatorio
Freeqg4  |Prestazioni di sicurezza minime Obbligatorio
credite 11 |Valutazione di sicurezza strutturale 5_-7
credite 12 |Intervento di migloramento/adeguamento strutturale 5-12
Credite 2 |Intervento di miglioramento - Prevenzione incendio 1-2
credite 2 |Intervento di migloramento - Vulnerabilita idrogeologic a 1
credite 4 | Pratiche resilienti per i sistema condominio 1-2
credite 5 | Durabilitd Piano di manutenzione programmata 2
credito & | Preparazione allemergenza del sistema condominio 1
credite 7 | Sistema di gestione dei dati 1
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GBC Condomini

A Favorisce | 6 a d o di frasporg alternativi e la mitigazioned e | | 6 icompl gquartiece

A Facilita le relazioni sia in fase di intervento/cantiere che in fase di utilizzod e | | 6 edi fi ci o
Gestione del Sito e Localizzazione 15
Prereq 1 Politica di gestione del sito Obbligatorio
Credito1  Trasporti alternativi 1-4
Credito2  Attenzione agli habitat naturali, gestione e miglioramento del sito 1-3
Credito 3 Gestione delle acque piovane 1
Credito 4  Riduzione dell'effetto isola di calore 2
Credito 5 llluminazione delle aree comuni esterne 1-2
Credito 6  Sviluppo integrato: Spazi di relazione e spazi comuni 2
Credito 7 Sostenibilita del cantiere 1
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GBC Condomini

Consente di valutare la resa energetica ed economica del | 6i nv emmsiderandmn the:
La spesa energetica € la voce di costo piu rilevante nel bilancio di un edificio di tipo condominiale

A Il risparmio energetico & uno degli elementi cardine di sostenibilita economicadiun 6 operdazi one
riqualificazione di un edificio esistente (es. modello ESCO)

A 1l ridotto consumo energetico & sempre di pit uno degli strumenti di attrattiva sul mercato

immobiliare

Energia e Atmosfera 39
Prereq 1 Prestazioni energetiche minime Obbligatorio
Prereq2  Buone pratiche di gestione dell'efficienza energetica Obbligatorio
Prereq 3 Contabilizzazione dei consumi energetici a livello di edificio Obbligatorio
Credito 1 Indagini conoscitive energetiche avanzate 1-3
Credito2  Commissioning 1-3
Credito 3 Ottimizzazione delle prestazioni energetiche 1-23
Credito 4  Contabilizzazione avanzata dei consumi energetici 4
Credito 5 Energia rinnovabile e carbon offset 4
Credito 6 Gestione avanzata dei fluidi refrigeranti 1
Credito 7 Comfort termico il
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GBC Condomini

A Guida il miglioramento delle condizioni di confort

Qualita Ambientale Interna 9
Prereq 1 Prestazioni minime per la qualita dell'aria interna Obbligatorio
Prereq 2 Controllo del fumo di tabacco Obbligatorio
Prereq 3 Politica per le pulizie ecosostenibili Obbligatorio
Credito 1 Programma di gestione della qualita dell'aria interna 2
Credito2 Pi ano di Gestione della Qualit”™ dell 6Ari g | rnMdog
Credito 3 ~ Acustica 2
Credito 4  Pulizie ecosostenibili 2
Credito5 | ndagine sullo stato dell é6i mmobile per glli dcclU
Credito 6  lluminazione delle aree comuni interne r 1
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Conclusioni

100% Edifici ad Zero Emissioni al 2050
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