
In occasione di 

Relatore

13 marzo 2019

La Direttiva EPBD

Lôopportunit¨ per le aziende

Uno strumento a 
supporto  della deep 
renovation

Alberto Lodi ïConsigliere Chapter Lombardia GBC Italia



Green Building Council Italia 

La Direttiva EPBD

Lôopportunit¨ per le aziende

Uno strumento a supporto  della 
deep renovation



Green Building Council Italia 

Alcune finalità della nuova direttiva

La nuova EPBD

1. DEEP RENOVATION

1. Integraree renderepiù efficacile strategiedi ristrutturazionedegliimmobili a

lungo termine per un settore edile idealmentede-carbonizzatoe un parcodi

edifici a energiaquasizeroal 2050.

2. Considerarei beneficimultipli degli interventi di ristrutturazione,compresila

salubrità, il comfort termico e visivo, la sicurezzasismica.

2. CONFORT  E SALUBRITAô

1. IncoraggiareƭΩǳǎƻdelle tecnologie informatiche ai fini ŘŜƭƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴȊŀ, del

comfort e dellaflessibilitàdegliedifici.

3. INTEGRAZIONE CON IL CONTESTO URBANO

1. Promuovereforme alternative di trasporto.
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Il consumo energetico dellôedificio impianto

Il consumo energetico dellôedificio impianto

NZEB

Abitazionedi 100mq
NZEB

4 persone

4.000kWhe/anno

50%climatizzazionee ACS
50%altri usi

Fonte: Politecnicodi Milano
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Lôincidenza della mobilit¨ di prossimit¨

10 km/giorno per spostamenti
locali conautomobilea gasolio

2300kWh/anno

50% del fabbisognodi
un edficio NZEB

Il consumo energetico dellôedificio impianto
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Il confort quale obiettivo parallelo allôefficienza

Il consumo energetico e la salubrit¨ dellôedificio
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Ambito di applicazione

GBC Condomini

Obiettivi
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Definizione criteri 
investimento

ωIdentificazione 
delle parti 
interessate

ωObiettivi del 
progetto di 
intervento e di 
certificazione 

Azioni preliminari

ωIndagine 
conoscitiva 
preliminare

ωAnalisi dati e 
proposta progetto

ωStima livello di 
prestazione attesa

Decisione 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ

ωAnalisi costi 
benefici

ωIdentificazione 
modello 
finanziario

ωStima tempi 
ritorno 
dell'investimento

ωValutazione delle 
esigenze e scelte 
individuali

immobile di proprietà fondo pensione: 
preservazione del valore;

condominio multiproprietà: ridurre costi 
gestione, salvaguardare il capitale.   

Obiettivo : la rigenerazione dellôedificio esistente

GBC Condomini
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Lista di verifica

GBC Condomini
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Durabilità e resilienza

GBC Condomini

Å fornisce gli elementi per svolgere analisi di rischio, nella quale includere la variabile

«cambiamenti climatici» tra quelle che influenzano i risultati dellôinterventodi riqualificazione e

quindi il ritornodellôinvestimento.

Å contribuisce fortemente a rendere il protocollo strumento di qualità e garanzia prestazionale

dellôintervento. La riqualificazione dellôesistentenon ammette errori ed appelli.
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Gestione del sito e localizzazione

GBC Condomini

Gestione del Sito e Localizzazione 15

Prereq 1 Politica di gestione del sito Obbligatorio

Credito 1 Trasporti alternativi 1 - 4

Credito 2 Attenzione agli habitat naturali, gestione e miglioramento del sito 1 - 3

Credito 3 Gestione delle acque piovane 1

Credito 4 Riduzione dell'effetto isola di calore 2

Credito 5 Illuminazione delle aree comuni esterne 1 - 2

Credito 6 Sviluppo integrato: Spazi di relazione e spazi comuni 2

Credito 7 Sostenibilità del cantiere 1

Å Favorisce lôadozionedi trasporti alternativi e la mitigazione dellôimpattocon il quartiere

Å Facilita le relazioni sia in fase di intervento/cantiere che in fase di utilizzo dellôedificio
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Energia ed Atmosfera

GBC Condomini

Energia e Atmosfera 39

Prereq 1 Prestazioni energetiche minime Obbligatorio

Prereq 2 Buone pratiche di gestione dell'eff icienza energetica Obbligatorio

Prereq 3 Contabilizzazione dei consumi energetici a livello di edif icio Obbligatorio

Credito 1 Indagini conoscitive energetiche avanzate 1 - 3

Credito 2 Commissioning 1 - 3

Credito 3 Ottimizzazione delle prestazioni energetiche 1 - 23

Credito 4 Contabilizzazione avanzata dei consumi energetici 4

Credito 5 Energia rinnovabile e carbon offset 4

Credito 6 Gestione avanzata dei f luidi refrigeranti 1

Credito 7 Comfort termico 1

Consente di valutare la resa energetica ed economica dellôinvestimentoconsiderando che:

La spesa energetica è la voce di costo più rilevante nel bilancio di un edificio di tipo condominiale

Å Il risparmio energetico è uno degli elementi cardine di sostenibilità economica di unôoperazionedi

riqualificazione di un edificio esistente (es. modello ESCO)

Å Il ridotto consumo energetico è sempre di più uno degli strumenti di attrattiva sul mercato

immobiliare
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Qualità ambientale

GBC Condomini

Å Guida il miglioramento delle condizioni di confort

Qualità Ambientale Interna 9

Prereq 1 Prestazioni minime per la qualità dell'aria interna Obbligatorio

Prereq 2 Controllo del fumo di tabacco Obbligatorio

Prereq 3 Politica per le pulizie ecosostenibili Obbligatorio

Credito 1 Programma di gestione della qualità dell'aria interna 2

Credito 2 Piano di Gestione della Qualit¨ dellôAria Indoor in Fase di Cantiere1

Credito 3 Acustica 2

Credito 4 Pulizie ecosostenibili 2

Credito 5 Indagine sullo stato dellôimmobile per gli occupanti1

Credito 6 Illuminazione delle aree comuni interne 1
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100% Edifici ad Zero Emissioni al  2050

Conclusioni


